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E.M. 762

PLIEGO DE BASES PARA EL CONCURSO PUBLICO PARA LA GESTION DE PULSTOS DE
AMARRE Y LOCALES COMERCIALES EN BOTAFOC EN EL PUERTO DE EIVISSA

BASE 1'.  OBJETO BEL CONCURSO

Es objeto de este concurso la eleccion de la solucidn mas ventajosa para el otorgamiento de una
concesion administrativa para la gestion y explotacion de una parcela de dominio publico portuario de
97.915 m" en la zona de Botafoc en el puerto de Eivissa. El total de superficie se corresponde con 45.089
m” de superficie de tierra sobre la que se levantan una serie de edificaciones destinadas a usos comerciales y
52.826 m* de espejo de agua en el que se presta servicio de amarre a 432 distribuidas en 5 pantalanes.

Las superficies v edificaciones que forman parte del dominio publico portuario que se entrega al
concesionario para su gestion y que forman parte del objeto del presente concurso son Unicamente las
grafiadas en los planos, Las edificaciones recogidas en los planos se corresponden con las legalmente
reconocidas por la Autoridad Portuaria, quedando de esta forma fuera del objeto de este concurso cualquier
otro tipo de edificacion que pueda existir en la actualidad sobre la zona de dominio piblico que se entrega.

La Autoridad Portuaria entregara las superficies en tierra objeto del presente concurso libres de
cualquier otro tipo de edificaciones fijas y/o desmontables, que no sean de las recogidas en los planos del
presente concurso.

La relacion de edificaciones que forman parte de dominio piiblico y que se entregan son las
sigutentes:

a) EDIFICIO DE TALLERES: 598 m” aprox.

b) EDIFICIO I: 303 m” de los cuales 64 m” se corresponden con terrazas cubiertas
¢} EDIFICIO 2: 2.064 m’ de Tos cuales 271 m” se corresponden con terrazas cubiertas
d) EDIFICIO 3: 635 m” de los cuales 112 m’ se corresponden con terrazas cubiertas
¢) EDIFICIO 4: 391 m” de los cuales 47 m” se corresponden a terrazas cubiertas

f) EDIFICIO 5: 236 m’ de los cuales 39 m” se corresponden a terrazas cubiertas

g) EDIFICIO 6: 497 m” de los cuales 99 m” se corresponden a terrazas cubiertas

h) EDIFICIO 7: 313 m’ de los cuales 14 m” se corresponden a terrazas cubiertas

i) EDIFICIO 8: 109,00 m*

)  EDIFICIO 9: 324 m’ de los cuales 35 m” se corresponden a terrazas cubiertas

k) EDIFICIO 10: 295 m* de los cuales 67 m” se corresponden a terrazas cubiertas

1) EDIFICIO 11: 252 m” de los cuales 68 m’ se corresponden a terrazas cubiertas
m) EDIFICIO DE ADMINISTRACION 1: 104,00 m*

n) EDIFICIO DE ADMINISTRACION 2: 119,00 m®

o) EDIFICO DE ADMINISTRACION 3: 104,00 m’

p) 121,00 m2 en zona de almacenamiento de combustible

Forman parte de los 45.089 m2 de superficie en tierra de dominio piiblico que se entregan los que se
corresponden con una superficie destinada a la varada en seco de embarcaciones para su reparacion, asi
como un foso para la izada y botadura de las mismas. En relacion a la zona de reparacion de embarcaciones,
el concesionario deberd proveer de los medios mecanicos para el izado, botadura vy traslado de las
embarcaciones.

También forma parte de las instalaciones que se entregan al concesionario, la estacion y la red

existente para el suministro de combustibles a embarcaciones de recreo, asi como el resto de redes e
instalaciones vinculadas con los suministros de agua vy electricidad existentes.
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Los 52.826 m* de espejo de agua de dominio piiblico portuario que se entregan para su gestién por el
concesionario se distribuyen en 432 puestos de amarre, con sus correspondientes trenes de fondeo, defensas
y elementos de amarre sobre el muelle, y cuyo servicio pasara a gestionar el concesionario,

La explotacion de las instalaciones se hard por medio de concesidn administrativa para la ocupacion
del dominio piiblico y autorizacion para la prestacion de los siguientes servicios comerciales:

I.1. Gestion del servicio de amarre a embarcaciones de recreo.

[.2. Puesta a disposicion de terceros de locales comerciales.

1.3 Puesta a disposicion de terceros de superficies descubiertas.

1.4 Sumnistro de combustibles.

1.5. Suministro de agua, energia e.!éctrica, telefonia y transmisidn de datos.

1.6 Servicios relacionados con la reparacion de embarcaciones (Zona de varadero),

1.6.1 lzada y botadura de embarcaciones. Incluye el traslado desde la zona de izado al depdsito
o desde el depdsito hasta la zona de botadura.

1.6.2 Deposito, vigilancia y custodia de embarcaciones en tierra para su reparacion, incluida la
colocacion de los correspondientes elementos de sujecién de conformidad con el plano
adjunto. Incluye la aportacion de la mano de obra, materiales y medios para el correcto
deposite de la embarcacién, asi como el apuntalamiento, y operacién inversa en
condiciones de seguridad, incluyendo el servicio de limpieza de bajos y tratamiento
desincrustante,

1.6.3. Recogida selectiva de basuras y residuos.

El titular de la concesion debera prestar obligatoriamente todos los servicios incluidos en el objeto de
la concesidn. Para estos servicios incluidos en el objeto de la concesion ademas en la Base 5, apartado 4 del
Pliego de Bases y Clausula 12" del Pliego de Cléusulas se establecen las tarifas méximas que se exige al
licitador que las proponga. Estos servicios los prestara en exclusividad el titular de la concesién.

Las infracstructuras a entregar por la APB en la zona a autorizar se encuentran en buen estado de uso
por lo que no sera necesario realizar ninguna inversion para la mejora de éstas.

Ser responsabilidad del licitador recabar la informacién correspondiente a todos los elementos
existentes.

[l titular de la concesion gestionara la explotacion de las instalaciones de conformidad con lo indicado
en el presente Pliego de Bases. De esta manera, el concesionario debera realizar las actuaciones y prestar los
servicios que a continnacion se desarrollan con mayor grado de detalle:

L.I. Gestion del Servicio de Amarre para Embarcaciones de Recreo.

Se cntenderd por gestion del servicio de amarre de embarcaciones de recreo todas las acciones
necesarias para poner a disposicion de las embarcaciones los elementos necesarios para su conexién a la
instalacion de atraque y al correspondiente tren de fondeo, asi como la utilizacién por las embarcaciones de
las aguas incluidas en el espejo de agua objeto del concurso, y de las obras e instalaciones portuarias fijas
que permiten el acceso y el amarre en el puesto de atraque, de manera que se proporcione el suficiente
resguardo frente a los temporales y que se puedan realizar, con seguridad y calidad de servicio, las
operaciones de embarque y desembarque de personas y enseres. También incluira la estancia en los mismos
de sus tripulantes y pasajeros, siempre conforme a los usos permitidos por el articulo 72 del TRLPEMM y la
utilizacion de los muelles y pantalanes, accesos tetrestres, vias de circulacion y ofras instalaciones portuarias
fijas, dentro de la superficic objeto de la coneesion.
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La relacién de estos 432 amarres, sus dimensiones y su distribucion o reparto entre amarres de base y
amartes de transelntes, y que se entrega al concesionario para la prestacion del servicio de amarre objeto de
este pliego, es la que a continuacion sigue, sin poder modificarse:

Flota
Unjdades Eslera {mj) Manga {m) Supetlcle () | Transedntas
42 8,00 2.50 BIDL0 18
[{1] 8,00 3.00 1680.00 17
a6 1G,00 3,50 30,00 24
114 1200 £.00 5712.00 30
26 15,00 4,80 1872006 0
24 640 5080 1920.00 2
26 20,00 5.50 080,00 7
t 25,00 5,00 125,00 1
th 25,00 8.50 2437,50 4
¥ 0,640 740 1554,00 7
4 30,00 8,00 60,60 4
432 23330,50 114

A las embarcaciones de base que asf lo fuesen durante el afio 2018, el titular de la concesion objeto
de este concurso, debera prestarle el servicio de amarre como embarcacion de base, en preferencia respecto
a nuevas peticiones, sometiéndose el titular de la embarcacion a las nuevas condiciones con las que se
otorgue esta concesion. Entre estas nuevas condiciones estard el nuevo régimen econdmico, asi como ¢l
nuevo clausulado de aplicacion de las tarifas que se establecerd en el condicionado de la concesion.

Las embarcaciones que tienen la consideracion de base, son las que figuran en la tabla que a
continuacion se adjunta, y que se ha obtenido de los datos facilitados por Marina de Botafoc SL, mediante
escrito de 29 de octubre de 2018 con nlimero de registro en esta Autoridad Portuaria 1057/2018, y ademas
todas aquellas embarcaciones que aunque no salgan en esta lista, puedan acreditar mediante un documento
oficial, que cumplen con fa condicion de embarcacion de base en esta instalacion durante el dltimo afio 20138,

Sin perjuicio del derecho preferente que la Autoridad Portuaria reconoce a los usuatios de base,
conforme se recoge en los parrafos anteriores, el concesionario ademas se compromete a la prestacion de los
servicios siguiendo el orden de peticién de los mismos, para lo cual se habilitard un Registro de nuevas
solicitudes que, salvo por razones de urgencia o mayor eficacia en la explotacién, no podré ser alterado.

lLos servicios adicionales, no incluidos en la tarifa de amarre, solicitados por los legitimos
representantes de estas embarcaciones, se abonardn independientemente de dicha tarifa al titular de la
concesion. Desde el momento del otorgamiento de la concesidn serdn de aplicacion las tarifas aprobadas al
concesionario,

Los puestos de amarre dispondran de la correspondiente dotacion de servicios de agua, energia
eléctrica, telefonia y comunicaciones. E! suministro de agua y de electricidad a la instalacion, a diferencia de
lo que ocurre en otras instalaciones del Puerto de Fivissa, no se dard desde la red propiedad de la Autoridad
Portuaria ,si no que actualmente los mismos se realizan directamente por las compafiias suministradoras
desde sus propias redes.

1.2. Puesta a disposicion de terceros de locales comerciales.

Los locales comerciales podran ser utilizados para servicios de conformidad a los usos sefialados en
el articulo 72 del TRLPEMM, cuyos titulares deberan contar con la aprobacién de la APB para la actividad
comercial que realicen y presentarlos conforme a los horarios autorizados por la Direccion de la APB.

LLa APB hara entrega de los inmuebles al titular de la concesién en el estado en el que se encuentran
actualmente.

Fl concesionario debera realizar las negociaciones y gestiones necesarias para comercializar los
locales y superficies hasta la firma de los contratos con las empresas, ofertando en el mercado estos espacios
cumpliendo siempre fa normativa vigente y las instrucciones que se indiquen por parte de la APB.
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A las empresas y titulares que actualmente ocupan los Jocales comerciales y que estén ubicados en las
instalaciones vy edificaciones autorizadas en este expediente, acreditando una antigiiedad de un afio, el
titular de la concesion debera asignar a estas empresas, el mismo local comercial que vienen ocupando, en
preferencia respecto a nuevas peticiones, sometiéndose ¢l interesado a las nuevas condiciones con las que
s¢ olorgue esta concesion, Entre estas nuevas condiciones estard el nuevo régimen econdémico, asi como el
nutevo clausulado de aplicacion de las tarifas que se establecera en el condicionado de la concesion.

Sin perjuicio def derecho preferente que la Autoridad Portuaria reconoce a los usuarios actuales,
conforme se recoge en los parrafos anteriores, el concesionario ademds se compromete a la prestacién de los
servicios siguiendo el orden de peticion de los mismos, para lo cual se habilitard un Registro de nuevas
solicitudes que, salvo por razones de urgencia o mayor eficacia en la explotacion, no podra ser alterado.

l.as empresas que desarrollen su actividad en estos locales, por haber suscrito un contrato con el
titular de la concesion demanial, deberan ser autorizadas previamente por la Autoridad Portuaria para el
ejercicio de dicha actividad, dandose de alta en el correspondiente censo de actividades de la Autoridad
Portuaria, y estaran sujetas al abono de la correspondiente tasa de actividad que abonarén directamente a la
Autoridad Portuaria, conforme se establece en la Base 5.4.2.2. del presente pliego.

Las propuestas de comercializacion debidamente detalladas deberan ser comunicadas por escrito a la
APB para someterlas a su aprobacion.

1.2.1 Descripeion  pormenorizada _de los locales comerciales vy talleres objeto  de
comercializacion:

1.2.1.1. Edificio de taileres.

La superficie objeto de la explotacion y que forma parte de la zona concesionada es de 598 m’,
exclusivamente en planta baja.

1.2.1.2. Edificio 2

La superficie objeto de la explotacién y que forma parte de la zona concesionada es de 2.064 m2,
ubicada exclusivamente en planta baja incluyendo la superficie asociada a los soportales, es decir,
hasta 1a linea de fachada del edificio; la explotacion de planta primera de este edificio, actualmente
destinada a habitaciones, NO est4 incluida dentro del &mbito de este concurso.

1.2.1.3. Edificips 1,3.4,5.6,7.8,9, 10y 11

Se trata de locales edificados exclusivamente en planta baja. Las superficies objeto de la explotacién y
que forma patte de la zona concesionada son las siguientes:

Superficie (m’)
Edificacion Terrazas cubiertas Total
Edificio 1 239 64 303
Edificio 3 523 112 635
Edificio 4 344 47 391
Edificio 5 197 39 236
Edificio 6 398 9% 497
Edificio 7 299 14 313
Edificio 8 109 109
Edificio 9 289 35 324
Edificio 10 228 67 295
Edificio 11 184 68 252
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Correspondera al concesionario el mantenimiento integral del edificio, es decir: la zona concesionada
y la zona de influencia, con sus instalaciones (electricidad, agua, etc.) asi como las cubiertas y
cerramientos del edificio.

1.3. Puesta a disposicion de terceros de superficies descubiertas.
Las superficies descubiertas se corresponden con:

a) Ocupaciones de terrazas, por parte de los locales de restauracion y Ginicamente mediante mesas,
sillas y sombrillas. Estas ocupaciones deberdn ser autorizadas expresamente por la Autoridad
Portuaria en ramo documental independiente.

b} Plazas de estacionamiento de los vehiculos de los usuarios de las instalaciones o clientes de los
locales de las actividades que se desarrollan dentro de la concesion.

1.4. Suministro de combustibic a embarcaciones de recreo.

La instalacién destinada al suministro de combustibles, debera garantizar el atraque en condiciones de
seguridad. Este servicio es de los que presta directamente el concesionario.

1.5. Suministro de agua y energia eléctrica telefonia y trasmision de datos.

Todos los puestos de amarre y los locales cometciales dispondran de la correspondiente dotacion de
servicios de agua y energia eléctrica, telefonia y transmisién de datos.

El suministro de agua y de electricidad a la instalacion, a diferencia de lo que ocurre en otras
instalaciones del Puerto de Eivissa, no se acomete desde la red propiedad de la Autoridad Portuaria ,si no
que actualmente los mismos se realizan directamente por las compafiias suministradoras desde sus propias
redes.

[l concesionario deberd mantener en todo momento, v a su costa, las condiciones técnicas necesarias
de las instalaciones de energia eléctrica y de agua para el consumo de agua y energia eléctrica que le puedan
ser exigidos por las embarcaciones y otros usuarios en general. Realizara por su cuenta todas las inversiones
necesatias de adaptacion de las citadas redes al consumo existente en cada momento.

1.6. Servicios relacionados con la reparacién de embarcaciones (Zona de varadero).

a) lzada y botadura de embarcaciones. Incluye el traslado desde la zona de izado al deposito o
desde el deposito hasta la zona de botadura.

b) Depdsito, vigilancia y custodia de embarcaciones en tierra para su reparacion, incluida la
colocacién de los correspondientes elementos de sujecion de conformidad con el plano adjunto.
Incluye la aportacién de fa mano de obra, materiales y medios para el correcto depésito de la
embarcacion, asi como el apuntalamiento, y operacion inversa en condiciones de seguridad,
incluyendo el servicio de limpieza de bajos y tratamiento desincrustante.

¢} Recogida selectiva de basuras y residuos.

[n la zona destinada a varadero, cualquier empresa autorizada por la Autoridad Portuaria, previamente
dada de alta en el censo de actividades, pueda llevar a cabo trabajos de reparacion y mantenimiento de
embarcaciones, sin petjuicio de que el titular de la concesion también pueda Ilevar a cabo estos trabajos de
reparacién y mantenimiento, pero sin régimen de exclusividad. Es decir, el concesionario solo prestara en
exclusividad aquellos servicios comerciales que figuran como objeto de la concesion (1.6.1 al 1.6.3) y que
ademds tendran establecidos tarifas maximas para ellos.
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El concesionario proveerd los medios necesarios en orden a la seguridad de las personas,
instalaciones y embarcaciones existentes, en el espacio de la superficie y en las ocupaciones en tierra y en
agua, objeto del presente Plicgo, en relacién con las operaciones propias de la explotacion, sin coste
adicional alguna para los usuarios. A tal efecto, deberd disponer, durante todo el plazo de la concesion, del
oportuno seguro que cubra estos riesgos, y las responsabilidades que de ellos se deriven. El concesionario
establecera un sistema de control de accesos por camara de TV, de forma que solo podra acceder al recinto
personal y vehiculos pertenecientes a empresas que dispongan de fa correspondiente autorizacién de
actividad, a tal efecto, por la A.P.B., clientes de las empresas usuarias del recinto, y personal autorizado por
fa AP.B.

El licitador propondra en su oferta establecer los recursos humanos y materiales oportunos, para el
correcto funcionamiento de los servicios comerciales

Todos fos usos de los espacios portuarios objeto del presente concurso se ajustaran a lo sefialado en el
articulo 72 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre (en adelante, TRLPEMM).

El titular de la concesion deberd hacerse cargo, en la zona concesionada y en su drea de influencia, de
su vigilancia, de acuerdo con las especificaciones al respecto de la normativa que afecta al litoral, de su
correcto mantenimiento y conservacion, de su limpieza y del mantenimiento de las condiciones de higiene y
salubridad, de la retirada de residuos y elementos abandonados sin la debida autorizacion de la APB, y de las
labores de mantenimiento de las debidas condiciones de seguridad de la zona de servicio portuaria,
incluyendo su espejo de agua.

El titular de 1a concesion deberd establecer los medios oportunos para asegurar la retirada selectiva de
la basura, colocando los contenedores necesarios, ajustados a lo previsto en la normativa de aplicacion, si asf
se lo requiere fa Direccion de la APB.

Al efecto, el titular de la concesion, antes del inicio de la explotacion de las superficies e instalaciones
objeto del presente concurso, deberd entregar a la Direccion de la APB copia de los contratos, con las
correspondientes empresas autorizadas, para la retirada de basuras, la retirada de residuos so6lidos y liquidos
de las embarcaciones, y la recogida de residuos oleosos, y su transporte a estaciones de tratamiento o
vertederos autorizados. Estos contratos deben prolongarse durante todo el plazo de duracion de la concesion,
y deben abarcar todo su dmbito territorial, todas las embarcaciones que utilicen los amarres, y todos los
usuarios del recinto. Se suscribiran con empresas homologadas y especializadas en los trabajos a efectuar,
debidamente autorizadas para ello por la Autoridad competente. En todo caso, deberd presentar compromiso
suficiente, con uno de los titulares establecidos en el Puerto de Eivissa, con una instalacién para la recepcion
de residuos liquidos y oleosos, para la recogida con cardcter gratuito de dichos residuos para todas las
embarcaciones usuarias objeto del concurso.

Con caracter semestral el titular de fa concesion entregara a la Direccion de la APB informacion
relativa al cumplimento de la retirada de los residuos sélidos, lquidos y oleaginosos de las instalaciones
objeto del presente concurso y su zona de influencia.

Quedan prohibidas aquellas ocupaciones y utilizaciones del dominio piiblico portuario que se destinen
a la publicidad comercial a través de carteles o vallas, medios aciisticos o audiovisuales situados en las
edificaciones. A estos efectos, no se considera publicidad los carteles informativos y rétulos indicadores de
los propios establecimientos o empresas titulares de una autorizacién o concesion administrativa de la
Autoridad Portuaria.

BASE 2°. OBRAS Y MONTAJE DE LAS INSTALACIONES
2.1. Medios gue aporta la Autoridad Portuaria

lLLa APB entregard al titular de la concesion, en ¢l estado en que se encuentran actualmente, de
conformidad con el plano adjunto y con la Base 1" del presente pliego, las instalaciones existentes, inciuidos
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los elementos de fondeo de la plazas de amarre, situado todo ello dentro de la zona de dominio piblico
portuario del Puerto de Eivissa.

Quedan excluidas del presente concurso superficies o instalaciones distintas a las indicadas
anleriormente.

Sera responsabilidad del licitador recabar la informacion correspondiente a todos los elementos
existentes. Cualquier negligencia o error del licitadot en la obtencion de informacion fiable sobre asuntos
que afecten o puedan afectar al objeto del Pliego u otros aspectos del concurso no le eximirdn de las
consecuencias, responsabilidades y obligaciones definidas en el mismo. En tal sentido, el hecho de presentar
una proposicion indica que ha hecho una valoracion econdmica fundada y suficiente del servicio.

Ser por cuenta del titular de la concesion la disposicion de los elementos complementarios necesarios
para ¢l correcto amarre de fas embarcaciones y las mejoras que estime precisas o convenientes.

2.2. Licencias y antorizaciones

Como se especifica en el Pliego de Clausulas de Explotacion, las instalaciones habrén de cumpliv los
requisitos legales exigibles, que serdn tramitados por el propio titular de la concesion ante las autoridades
competentes, segiin el caso. La oferta presentada por el licitador habra de tener en cuenta estos extremos al
objeto de poder cumplir las obligaciones que para el titular de la concesion seffala el citado Pliego de
Chausulas.

Asimismo, el titular de la concesién debera recabar de los organismos competentes cuantas licencias o
autorizaciones sean precisas para el ejercicio de las actividades objeto de la concesion. El hecho de no
obtener las citadas licencias y autorizaciones en plazo no solo no eximird al titular de la concesion del
cumplimiento de sus obligaciones, sino que tampoco condicionara el inicio del plazo de la concesion, e
incluso podra implicar, a juicio de la APB, la caducidad de la concesion, sin derecho a indemnizacion a favor
del concesionatio.

BASE3". INFORMACION FACILITADA POR LA ADMINISTRACION A LOS POSIBLES
LICIFTADORES

A partir del dia siguiente a la insercion del anuncio del concurso publico en el Boletin Oficial del
Estado, Jos posibles licitadores tendran a su disposicion, para libre examen, la siguiente documentacion:

- El Pliego de Bases para el otorgamiento de la concesion del concurso, con su plano y anejos, con
las prescripciones particulares aplicables al caso, acomodado a dicho concurso pablico para la
ocupacion de dominio pablico, con su adjunto Pliego de Cldusulas para la explotacion prevista en
el mismo.

- Documentos y planos relativos a 1a obra civil existente.

- Listados de embarcaciones en la instalacion.

Dicha documentacion podra ser libremente examinada en las oficinas de la APB en el Puerto de Palma
de Mallorca, Muelle Viejo, n° 3-5, 07012 Palina de Mallorca, en el Puerto de Eivissa, Accés Moll Nord, s/n.
07800 Eivissa, y en el “Perfil del Contratante” de la pagina web de la APB (www.portsdebalears.com).

BASE 4°. REQUISITOS QUE HAN DE REUNIR LOS LICITADORES

Podran participar en el concurso todas las personas, naturales o juridicas, espafiolas o de estados
pertenecientes a la Unién Europea que, teniendo plena capacidad de obrar, acrediten su solvencia econdmica,
financiera, técnica y profesional y no se hallen comprendidas en ninguna de las circunstancias prevenidas en
la vigente Legislacion en materia de Contratos de las Administraciones Pablicas.

Las personas fisicas o juridicas extranjeras de estados no pertenecientes a la Unidn Europea podran

participar en el concurso si, ademés de cumplir los requisitos del parrafo anterior, tambicn cumplen los
siguientes:
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- Pertenecer a un pafs en el que exista reciprocidad para los nacionales espafioles.

- Tener domicilio fiscal en Espaiia.

- Cumplir las condiciones que la legislacion de Contratos del Estado requiere para contratar con
extranjeros.

- Manifestar su sometimiento a la jurisdiccién de los tribunales espafioles para todas las incidencias
que pudicran derivarse de la concesion que se solicita.

Todo eflo sin perjuicio de lo establecido en leyes especiales para el otorgamiento de autorizaciones a
extranjeros.

BASE 5*. EXTREMOS QUE DEBEN COMPRENDER LAS PROPOSICIONES (SOBRE N° 1)
Cada licitador presentara una (1) sola proposicion en relacion con el objeto del concurso.

En la proposicion, que se incluird en el SOBRE N°1, figurardn necesariamente los siguientes
exfremos:

5.1. Memoria Ecenéomico-Financiera de la actividad a desarrollar

Se incluird ¢l correspondiente Estudio Econdmico-Financiero global de la explotacion de las
instalaciones licitadas. El licitador debera aportar el certificado (o certificados) de entidad(es) bancaria(s)
relativo(s) a su solvencia para desarroliar las gestiones previstas en su oferta, acorde con dicho Estudio.
Dicho(s) certificado(s) deberan hacer referencia expresa a la oferta del licitador a este Concurso, y en
particular a su Estudio Econémico-Financiero y a la viabilidad de las actuaciones propuestas,

El Estudio Econdmico-Financiero incluird como minimo lo siguiente:

- Relacion de ingresos estimados, detallado y desglosado por cada uno de los servicios objeto del
presente pliego seglin la Base 1%, con tarifas a abonar por cada uno de ellos. En el caso del
servicio de amarre de embarcaciones debera diferenciar los ingresos entre bases y transelmtes
teniendo en cuenta el porcentaje de ocupacién estimado para cada uno de ellos y las tarifas a
aplicar en cada caso. Se deberd tener en cuenta que la norma de aplicacion de las tarifas es la
estora por la manga de la embarcacion y no la del amarre.

_ Si bien el concesionario es un sujeto pasivo sustituto de la TO Y Ta T5, el estudio econdmico
debera contemplar de forma detallada y en linea independiente estas tasas tanto en los ingresos
como en los gastos.

- Relacion de gastos, incluyendo los de tasas y tributos a satisfacer, asi como los de conservacion,
consumos energéticos, de personal y otros necesarios para la explotacion. Ademas se incluiran,
cuando éstos existan, los costes derivados de las medidas correctoras a imponer, asi como los
gastos derivados del Plan de seguimiento para la comprobacion de la efectividad de dichas
medidas.

- Evaluacién de la rentabilidad neta, antes de impuestos.

- Se incluir igualmente el célculo de la Tasa interna de rentabilidad (T.LLR.) y el Valor actualizado
neto de la inversién (V.AN.), asi como otros ratios econdmicos que el licitador congidere
oporiunos.

5.2. Tarifas

Se incluird una proposicion completa sobre la estructura tatifaria y cuantia de las tarifas, que se
entenderan como maximas y que podran exigirse a los usuarios de los diferentes servicios de explotacion,
conteniendo obligatoriamente también el clausulado que contemple horarios y casuistica que pueda
presentarse. Las tarifas a formular, que corresponden a los setvicios de prestacién obligatoria, no seran
superiores en cuantia a las que, en su caso, se sefialan a continuacion:
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5.2.1. Gestion de amarre

5.2.1.1. Embarcaciones de base

Son embarcaciones de base aquéllas que tienen autorizada la estancia en el puerto por periodo igual
o superior a seis meses.

- Todo el afio (no se distingue entre temporadas).
Estructura tarifaria y tarifas a proponer por ¢l licitador en €/m2 y dia o fraccion

La base de aplicacion de estas tarifas serd la superficie resultante del producto de la eslora maxima
por fa manga maxima de la embarcacion.

Las tarifas maximas ofertadas seran validas a partir del dia siguiente de la fecha de otorgamiento de
la concesion.

Los servicios adicionales previstos en el otorgamiento de la concesion, no incluidos en la tarifa de
amarre, solicitados por los usuarios se abonaran independientemente de dicha tarifa al titular de la
concesion. Una vez notificado el otorgamiento serén de aplicacion las tarifas aprobadas al titular de
la concesion.

No se podran establecer acuerdos de utilizacion de puestos de amarre por periodo superior a un (1)
ano.

E{ incumplimiento de lo anterior podra ser causa de caducidad de la concesion.

5.2.1.2. Embarcaciones transetintes

Son embarcaciones transeintes o de paso aquéllas que, no siendo de base, tienen autorizada la
estancia en el puerto por periodo limitado, inferior a seis meses.

- Temporada baja (de 1 de enero a 30 de abril y de [ de octubre a 31 de diciembre): en euros/m’/dfa
o fraccion.

Estructura tarifaria y tarifas a proponer por el licitador en €/m2 y dia o fraccion

- Temporada media (de | de mayo a 30 de junio y de 1 de septiembre a 30 de septicmbre): en
euros/m*/dia o fraccion.

Estructura tarifaria vy tarifas a proponer por ¢l licitador en €/m2 y dia o fraccion
- Temporada alta (de | de julio a 31 de agosto): en euros/m*/dia o fraccion.
Estructura tarifaria y tarifas a proponer por el licitador en €/m2 y dia o fraccion

La base de aplicacion de estas tarifas serd la superficie resultante del producto de la eslora maxima
por la manga maxima de la embarcacion.

1as tarifas mdximas aprobadas se cobraran a partir del dia siguiente de la fecha de otorgamiento de
fa concesion.

Los servicios adicionales previstos en el otorgamiento de la concesién, no incluidos en la tarifa de
amarre, solicitados por los usuarios se abonaran independientemente de dicha tarifa al titular de la
concesion. Una vez notificado el otorgamiento seran de aplicacion las tarifas aprobadas al titular de
la concesion.

Se reservard, como puestos de amarre para embarcaciones transetintes fo establecido en el cuadro de
amarres recogido en la Base 17 del Presente Pliego. EI importe de estas tarifas, tanto para las
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embarcaciones de base como para las transelntes, incluye la recogida de basuras, la retirada de
residuos solidos y liquidos y de productos oleaginosos, de elementos flotantes y la custodia de las
embarcaciones. El importe de dichas tarifas no incluye el LV.A. (Impuesto sobre el Valor Afiadido).

5.2.2. Puesta a disposicion de terceros de locales para el desarrollo de actividades comerciales

Se definird €/m2 y mes. Esta cuantia se entenderd como cuantia media mensual, promedia en el
conjunto del aflo.

5.2.3. Puesta a disposicion de terceros de superficies descubiertas,

Las tarifas serdn las formuladas en la oferta por el licitador, que se entenderdn como cuantias
maximas. Se ofertaran como sigue:

5.2.3.1 Aparcamiento de vehiculos: en euros /vehiculo y hora.

5.2.3.2 Ocupacion temporal de superficie descubierta: en euros/m2 y dia o fraccion (en aquellas
ocupaciones destinadas a terrazas, sin perjuicio de que necesitaran autorizacion expresa de la APB,
tramitada en su momento y en ramo documental independiente).

5.2.4. Suministro de agua v energia eléctrica

Tarifas de la APB, para cl Puerto de Eivissa, vigentes en cada momento, con las actualizaciones que,
al respecto, pudieran aprobarse por el organismo competente, incrementadas como maximo un 20%,
en concepto de explotacidn.

£2 8  Servicios relacionados con la reparacion de embarcaciones (Zona de varadero),

5.2.5.1.- Tarifas de izada v botadura

Las tarifas para operaciones de izada o botadura serdn las formuladas en fa oferta por el licitador, que
se entenderan como cuantias méaximas. Se ofertardn como sigue, pudiendo el licitador ajustar las
esloras a las necesidades de explotacion:

TARIFAS MAXIMAS
TARIFAS PARA OPERACIONES DE IZADA (I) O BOTADURA (B)

RANGOS DE ESLORA TODAS LAS TEMPORADAS
(metros) ] {euros)
OPERACION (IZADA O BOTADURA)
<=8
< <=12
12<E<=15
I5<E

5.2.5.2.- Depdsito de embarcaciones en tierra en zona autorizada por la APB, incluso la colocacion de
{os correspondientes elementos de sujecion y la vigilancia general de la zona:

Las tarifas seran las formuladas en la oferta por el licitador, que se entenderdn como cuantias
maximas. Se ofertaran como sigue:

(€/m2 y dia o fraccion)

La presente tarifa incluye los conceptos ocupacion de superficie, los correspondientes elementos de
sujecion y vigilancia general de la zona, y el seguro que ampare cualquicr tipo de dafios
consecuencia de la operacion realizada. También incluye la limpieza de bajos y el tratamiento
desincrustante.
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La base de aplicacion de esta tarifa serd la superficie resultante del producto de la eslora maxima por
la manga maxima de la embarcacion.

5.2.5.3.- Recogida de basyras:

L.a presente tarifa serd abonada por los locales, superficies, embarcaciones, usuarios del espejo de
agua objcto de la concesion, y todo aquel usuario que genere en su actividad basura a recoger por el
concesionario dentro del recinto objeto de la concesion. El licitador detallara en su oferta la cuantia:

- En euros/bolsa de capacidad igual o inferior a 100 Its, generada por las operaciones sefialadas en
el objeto del presente contrato.

- En euros/m2 y dia o fraccién para locales y embarcaciones, en concepto de limpieza de explanada
y espejo de agua, caracterizandose la superficie por los productos de eslora por manga de la
embarcacion.

- En euros/ ton para aquellas operaciones donde la cantidad generada de residuos supera los limites
normales sefialados anteriormente.

5.3. Plazo de la concesion

El tiempo de duracion de la concesién serd de un (1) afio, a contar desde el otorgamiento de la misma,
de conformidad con lo establecido en la Clausula 6" del Pliego de Clausulas que rige la explotacion de la
coneesion. -

Si al finalizar dicho plazo, no hubiera sido elegida la solucion mas ventajosa del Concurso para ¢l
otorgamiento de una nueva concesion de estos espacios portuarios, la concesion podra ser prorrogada, a
solicitud del concesionario (con un mes de antelacion a su finalizacidn) hasta el momento en que se produzea
la eleccion de la solucion més ventajosa de dicho Concurso, y en todo caso por un maximo de un (1) afio
més. Es decir, el plazo total de la concesion mds las prorrogas no podra superar los dos (2) afios.

5.4, Tasas

5.4.1. 'Fasa de ocupacion

La cuanifa anual de la tasa de ocupacion seré:

DOS MILLONES TRESCIENTOS SIETE MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES EUROS CON
SETENTA Y OCHO CENTIMOS (2.307.533,78 €). (Esta cantidad no incluye el LV.A.).

Esta tasa sc establece conforme se indica en la seccion 2* del capitulo 1T (artfculos 173 a 182) del
titulo VI def libro primero del TRLPEMM.

Tiasa de ocipacion

Desaripeign e!ex_ﬁen]ds aul'u:izadas'i: | Zun i d
W4 1 45,08 S50

Valor terrenos . ”'J!i h

Valor espejo de aua li 550 1392 {2 528 {0610,16€
Valor do obras 350 QOISR W58 E
Depreciasion anual 0 amorfizaciin 19 60156251 €
Tod PRIIENIAS
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La cuantia de la tasa de ocupacion se corresponde con el valor del espejo de agua, de los terrenos y
de las obras ¢ instalaciones alli ubicadas. Para la obtencion del valor de los terrenos y de las
edificaciones se ha realizado un informe de tasacion por parte de la empresa TASALIA, con la
veferencia de expediente 2018-00374-01-00.

Ef devengo de la tasa, que serd exigible por adelantado, por periodos semestrales, se producird a
partir de la fecha de notificacion de la resolucion de otorgamiento de la concesion.

- Meiora de los importes de |a tasa por ¢l licitador:

De conformidad con el articulo 180 del mencionado TRLPEMM, el licitador podra ofettar importes
adicionales al establecido para esta tasa, que carecerdn de naturaleza tributaria.

5.4.2, Tasa de actividad,

5.4.2.1 Tasa de actividad del concesionario

La cuantia anual de la tasa de actividad se establece conforme a los Art. 187 y Art. 188 del
TRLIPEMM, siendo la base imponible el volumen de negocio y el tipo de gravamen que aplique del
4%.

El devengo de la tasa, que serd exigible por adelantado, se producird a partir del dia siguiente de la
fecha en que se produzca la notificacion de la resolucion de otorgamiento de la concesion.

En el titulo de otorgamiento la Autoridad Portuaria de Baleares podréa fijar un volumen minimo de
negocio al que se comprometa el concesionario en funcion del estudio econdémico presentado en su
oferta.

5.4.2.2. Tasa de actividad de los locales.

Ademas las empresas que desarrollen su actividad en estos locales, por haber formalizado un
contrato para su ocupacion con el concesionario y haber sido autorizadas previamente por la
Autoridad Portuaria para el gjercicio de su actividad, dandose de alta en el correspondiente censo de
actividades, estardn sujetas al abono de una tasa por su actividad, siendo la base imponible su
volumen de negocio y el tipo de gravamen que aplique seré ¢l 2%.

Esta tasa de actividad la abonara directamente el usuario del local a la Autoridad Portuaria, por el
gjercicio de actividades comerciales y quedara reflejada en las condiciones de su alta en el censo de
actividades comerciaies.

Esta tasa es independiente de la tasa de actividad que abona el concesionario por el volumen de
negocio como consecuencia de la facturacion que tiene su origen en el cobto de la tarifa autorizada
para la puesta a disposicion de terceros de los locales.
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Meiora de los importes de Ia tasa por el licitador:

De conformidad con el articulo 192 del mencionado TRLPEMM, el licitador podra ofertar importes
adicionales al establecido para esta tasa, que careceran de naturaleza tributaria.

La oferta de mejora de las tasas se presentard conforme el cuadro siguiente:

MEJORA DE LA TASA
Tasa de ocupacion B) = Importe a ofertar
Tasa de actividad D) = Importe a ofertar
SUMA B)+ D)

En todas las cantidades indicadas anteriormente no se incluye el LV.A.

Se utilizard el adjunto Modelo I.

5.5, Planificacién de los servicios

Se propondrd la organizacion de los servicios ofrecidos, con indicacion de los medios humanos,
funciones y responsabilidades de cada integrante de la organizacion, los medios materiales que se proponen
en los distintos momentos de cada periodo anual, asi como su relacion. Se incluird la planificacion y
planteamientos en relacion con la seguridad industrial de las instalaciones (proteccion de incendios,
emergencias, contaminacion, etc.), asi como los relativos a la proteccién de las instalaciones (guarda y
custodia de embarcaciones, mstalaciones, bienes y usuarios) y la planificacién sobte situaciones en caso de
emergencia y actuaciones al respecto. Se indicard la planificacion de los servicios y fa forma de prestacion
de los servicios a los diferentes usuarios de las instalaciones. Iguaimente se detallard el mantenimiento y
conservacion de la instalacion, relacionando los medios humanos y materiales al respecto. Se incluird un
apartado en relacidn con la gestion de residuos: medios materiales, sistemas de recogidas, planificacion asi
como la gestién medioambiental y su relacién con la planificacién de los servicios, conforme a los servicios
ofertados. Particularmente se desarrollard el cumplimiento en materia de prevencion de riesgos laborales, en
especial, de lo establecido por la Ley 31/1995 de Prevencion de Riesgos Laborales y el Real Decreto
39/1997, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencion.

Se propondra un Reglamento de Explotacion de la zona de dominio publico objeto de la concesion
incluyendo la gestién de amarres, suministro de agua, electricidad, ete.

Se adjuntara declaracion jurada sobre los medios y servicios ofertados. ’

Existira un compromiso por el concesionario de prestacion de los servicios siguiendo el orden de
peticién de fos mismos, para lo cual se habilitara un registro de solicitudes que salvo por razones de urgencia
o mayor eficacia en la gestién no podré ser alterado.

También se afiadirad declaracion escrita del licitador relativa al cumplimiento, como empresario titular
en caso de ser el titular de la concesi6n, de la normativa de prevencion de riesgos laborales; en especial, de lo
establecido por la Ley 31/1995 de Prevencion de Riesgos Laborales; el Real Decreto 39/1997, por el que se
aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencidn; el Real Decreto 485/1997, sobre disposiciones
minimas en materia de sefializacion de seguridad y salud en el trabajo; el Real Decreto 486/1997, por el que
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se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo; el Real Decreto
1627/1997, que fija disposiciones minimas de seguridad y de salud en fas obras de construccion, y el Real
Decreto 171/2004, que desarrolla el articulo 24 de la Ley 31/1995, asi como fa normativa que los desarrolle,
amplie o modifique. Ademds, el licitador deberd comprometerse a comunicar a la Direccion de 1a APB los
nombres, direcciones y teléfonos de contacto de las personas que, en cada momento, ostenten la condicion de
coordinadores, en funcién de lo establecido en los articulos 3° del Real Decreto 1627/1997 y 13 de! Real
Decreto 171/2004, en el caso de resultar adjudicatario, y asi debe manifestarlo en la resefiada declaracion
escrita,

5.6. Tasas TSY TO

5.6.1. Tasa de ayudas a la navegacion

Las embarcaciones situadas en las instalaciones objeto del presente concurso estan obligadas al
abono de la tasa por servicio de sefializacion maritima, de conformidad con el articulo 238 del
TRLPEMM. A tal fin, el titular de la concesién, como sujeto pasivo sustituto de la tasa repercutird el
importe de la tasa en el propietario de la embarcacion, y deberd obligatoriamente acogerse al
régimen de estimacion simplificada establecido en el articulo 242 del TRLPEMM. La repercusion
deberi efectuarse mediante factura o documento analogo en la que incluird la expresion: “Tasa de
ayudas a la navegacion incluida en el precio al tipo de ....", de conformidad con lo sefialado en el
articulo 238 del TRLPEMM, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre . La
cuota de la tasa, asi como las condiciones de aplicacion, son las sefialadas en el articulo 240 del
citado TRLPEMM.

5.6.2. 'Tasa de las embarcaciones de recreo

Las embarcaciones que hagan uso de las instalaciones objeto del presente concurso estan obligadas
al abono de la tasa de las embarcaciones deportivas y de recreo, de conformidad con el articulo 224
del TRLPEMM. A tal fin el titular de la concesion, como sujeto pasivo sustituto de la tasa, se debera
acoger al régimen simplificado establecido en el articulo 228 del mencionado Texto Refundido,

BASE 6*. DOCUMENTOS QUE HAN DE ACOMPANAR A LA PROPOSICION (SOBRE N° 2)

A la proposicion, con las especificaciones contenidas en ia base anterior, deberdn unirse los siguientes

documentos en un SOBRE N° 2:

{°. Declaracion responsable que se ajustard al formulario de documento europeo inico de contratacion de
conformidad con lo indicado en el ariiculo 141, Declaracién responsable y otra documentacion de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Piblico, por la que se transponen al
ordenamicnto juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, que debera estar firmada y con la correspondiente identificacion,
en la que ¢l licitador ponga de manifiesto lo siguiente (Anexo Modelo 4 - DEUC) :

i

Que la sociedad esta validamente constituida y que conforme a su objeto social puede presentarse a
fa licitacion, asi como que el firmante de la declaracidn ostenta la debida representacion para la
presentacion de fa proposicién y de aquella.

Que cuenta con la correspondiente clasificacion, en su caso, o que cumple los requisitos de solvencia
ccondmica, financiera y técnica o profesional exigidos, en las condiciones que establezca el pliego
de conformidad con ¢! formulario normalizado del documento europeo tnico de contratacion a que
se refiere el articulo siguiente.

3. Que no esta incursa en prohibicion de contratar por si misma ni por extension como consecuencia de

la aplicacion del articulo 71.3 de esta Ley.

La designacién de una direccion de cotreo electronico en que efectuar las notificaciones, que debera
ser “habilitada” de conformidad con lo dispuesto en la disposicion adicional decimoquinta, en los
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casos en que el drgano de contratacion haya optado por realizar las notificaciones a través de la
misma. Esta circunstancia deberd recogerse en el pliego de cldusulas administrativas particulares.

Quedan excluidas del presente concurso las uniones temporales de empresas. Tan soélo podran ser
admitidas las personas fisicas o sociedades mercantiles debidamente inscritas en el Registro Mercantil y
aquellas otras personas juridicas que acrediten debidamente su naturaleza juridica antes de la finalizacion
del plazo de presentacion de ofertas. El objeto social deberd abarcar todas las actividades previstas en el
Pliego y ofertadas por el licitador.

Las empresas licitadoras deberdn, tener un capital desembolsado de, como minimo, TRESCIENTOS
MIL EUROS (300.000,- €) euros en la fecha de la presentacion de la oferta, debiendo mantenerse hasta
la finalizacion de la explotacion en caso de ser el titular de la concesién. El incumplimiento de este
requisito serd causa de caducidad por incumplimiento de las exigencias basicas de la concesion.

No obstante el ficitador que, por sus caracteristicas, no tenga la obligacién de estar inscrito en el Registro
Mercantil, al no poder aportar dicho certificado, en relacion con el capital social desembolsado, debera
aportar una garantia sustitutoria en forma de garantia provisional de TRESCIENTOS MIL EUROS
(300.000,- €), adicional a las fianzas indicadas en el presente Pliego, en cualquiera de las formas
fegalmente establecidas.

Esta garantia provisional de garantia sustitutoria tendra el mismo tratamiento, a cfectos de su
constitucién y devolucion, que lo sefialado en el apartado 6° de esta base para la garantia provisional de
explotacion, debiendo mantenerse durante todo el petiodo de concesion.

Los documentos citados en este apartado pueden presentarse originales o mediante copias de los mismos
conforme a la legislacidn vigente.

Resguardo de la constitucion en cualquier modalidad de las legalmente establecidas, a disposicién del
Presidente de la A.P.B., de una garantia provisional de explotacion por importe de TRESCIENTOS MIL
(300.000,- €) euros.

La garantia a que se refiere este apartado serd devuelta a los interesados a los que no se les haya otorgado
fa concesion, inmediatamente después de la resolucion del concurso. La garantia presentada por el titular
de la concesion quedard retenida hasta que sea constituida fa garantia de explotacion en la cuantia y
forma establecidas.

[n caso de que se presente un aval bancario como fianza se realizard de conformidad con el modelo que
se adjunta como anexo, y debera incorporarse a la documentacién de la oferta, a fin de que obre a los
efectos oportunos. (Se utilizara el Modelo 2 anexo).

Certificado expedido por su Jefe del Departamento Econémico-Financiero que acredite estar al corriente
en los pagos a esta APB.

Su conformidad con lfas presentes Bases, con su Pliego de Condiciones para el otorgamiento de la
concesién demanial anexo, y con ¢l Pliego de Cléusulas para la explotacion de las instalaciones en todos
aquellos puntos regulados imperativamente por la APB.

BASE 7. FORMA Y LUGAR DE PRESENTACION DE OFERTAS

Se entiende por oferta el conjunto de documentos entregados en dos sobres segiin las Bases 5"y 6"

Las ofertas se presentaran en las oficinas de la APB en Palma de Mallorca, Muelle Viejo, n® 3-5,

07012 Palma de Mallorea, dentro de las horas habiles de despacho, mediante entrega en el Registro General
o por correo certificado.

Toda la documentacion sc deberd presentar en soporte papel e informdtico {en soporte CD y en

formato pdf, digitalizando las imdgenes a una resolucion estindar; los documentos en soporte CD deberan
ser digitalizados a partir de sus correspondientes originales y los que contengan firmas y sellos deberan
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incorporarios). En caso de discrepancia entre la documentacion presentada en soporte papel y 1a presentada
en CD en su caso, prevalecerd la primera de ellas.

Fl plazo de presentacion de ofertas serd de sesenta (60) dias naturales contados a partir del siguiente
al que se publique el anuncio del concurso en el Boletin Oficial del Estado (B.O.E.). En el caso de que el dia
de finalizacion del plazo de presentacion de ofertas fuera un sabado, se trasladara al dia habil siguiente.

[l procedimiento de otorgamiento de la concesion serd en la modalidad de concurso, de acuerdo como
se establece en el art 79 del TRLPEMM. Tanto las proposiciones como los restantes documentos (ue las
acompafian, y cuyo conjunto constituye fa oferta, serdn entregados en dos sobres cerrados y lacrados, en
cuyos anversos figurarin el nombre y domicilio del concursante, la firma y el nombre de la persona que
suscribe la proposicion y una leyenda que diga: “CONCURSO PUBLICO PARA LA GESTION DE
PUESTOS DE AMARRE Y LOCALES COMERCIALES EN BOTAFOC EN EL PUERTO DE EIVISSA”.
(Deberd utilizarse al efecto lo establecido en el anexo Modelo 3).

Fn el SOBRE N° | se incluitd (nicamente la proposicion que abarque los extremos sefialados en la
Base 5 de este Pliego, y en cuyo anverso debe figurar la leyenda adicional "Proposicion™.

En el SOBRE N° 2 se remitira la documentacién resefiada en la Base 6, figurando en el anverso la
leyenda adicional "Documentacion complementaria.

Por el Registro General se entregara a cada licitador el correspondiente resguardo de haber efectuado
su entrega, en el que constaré el dia y la hora en que tuvo lugar, y el nimero de sobre, con su titulo.

BASE 8. ACTO DE APERTURA DE LAS OFERTAS

El primer dia habil posterior al undécimo natural siguiente a la fecha de terminacion del plazo de la
presentacion de ofertas -o lunes siguiente, si fuera sabado- tendra lugar en las oficinas centrales de la APB en
Palma de Mallorca (Muelle Viejo, 3-5), ante la Mesa de Apertura de Ofertas, fa admisién y apertura de las
proposiciones presentadas por los licitadores. Esta Mesa se configurara con los miembros designados a tal
fin por el Consejo de Administracion de la APB.

Una vez constituida la Mesa, tendréd lugar en acto piblico la apertura de los sobres que contienen la
"Documentacion complementaria® de todos los licitadores, resefiando los documentos que cada uno aporta.

LLa Mesa procederd seguidamente a examinar la documentacion sefialada en el parrafo anterior y
rechazara todas aquelias ofertas en las que sea incompleta la citada documentacion o cuando ésta no retina
fas condiciones requeridas de acuerdo, en ambos extremos, con lo que sobre el particular se establece en las
presentes Bases del concurso.

A continuacién se procederd a la apertura de los sobres que contengan las "Proposiciones” de las
ofertas admitidas, dandose lectura de viva voz a cada una de aquélias. Terminada la lectura correspondienie a
la Gftima proposicion se fevantard Acta de la sesion.

Las ofertas rechazadas podran ser recogidas por los interesados, una vez terminado el acto, en el
Registro General contra entrega del comprobante de su presentacion.

BASE 9*. RESOLUCION DEL CONCURSO

Las propuestas que no se ajusten al contenido del presente Pliego, o las que resulten inviables en
relacion con alguno de los puntos que se detallan a continuacién en la presente Base, serdn descalificadas, y
no podran ser aceptadas por la APB en ¢l presente concurso

Las propuestas aceptadas, por cumplir los requisitos formales, serdn informadas por una Comision
Técnica, constituida a tal efecto, de acuerdo con la designacion del Presidente de la APB.

Para la calificacion de las ofertas, se tendran en cuenta los siguientes aspectos, valorados de 0 a 10,
aplicandose posteriormente la ponderacién indicada entre paréntesis para cada uno de:
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1°. La cuantia del importe total de la mejora de la tasa ofertada, indicada en la Base 5° (suma de los valores
B y D indicados). Se valorara de forma directamente proporcional, correspondiendo la mayor puntuacion
a la cuantia més elevada. En el caso de que no se ofertara mejora de la tasa total, la valoracién por esta
apartado serd nula.

(Coeficiente de ponderacion 8).

2°. Rigor de la Memoria Econdmico-Financiera y adecuacion de la capacidad financiera a la explotacion
prevista, Se valorard con preferencia el ajuste del Estudio Econémico-Financiero a la oferta global, asi
como la correccion y justificacion de las estimaciones adoptadas. Se valorardn los certificados de
entidades bancarias relativos a la solvencia econdmica del licitador, acordes con el Estudio Econémico-
Financiero desarrollado en virtud de lo indicado en la Base 5% y la justificacion del origen de la
financiacion necesaria para el desarrollo de la explotacion.

{Coeficiente de ponderacion 6).

3°. La adecuacion de la planificacién de los servicios al entorno, y los medios materiales y humanos
propuestos. Se valoraran prioritariamente los medios humanos y materiales propuestos, los servicios
ofertados (organizacion, planificacion y su adecuacion en relacion con los diferentes usuarios y el
mantenimiento de fas instalaciones).

(Coeficiente de ponderacion 3).

49 La cuantia de las tarifas méximas propuestas. Se valorard de forma proporcional, correspondiendo la
mayor puntuacién a la menor cuantfa. No serdn objeto de valoracién las tarifas propuestas para el
servicio de amarre a cmbarcaciones transe(intes. Se valorard prioritariamente las tarifas bajas para las
embarcaciones de base de esloras menores o iguales a 8m. La no presentacién del clausulado de
aplicacion de las tarifas supondrd la valoracion nula por este concepto.

(Coeficiente de ponderacion 3).

Antes de la resolucion del concurso, la Comision Téenica, establecida segiin se recoge en el primer
parrafo de esta Base, podra solicitar de los licitadores las aclaraciones y datos que estime necesarios, sea por
via de declaracion, informacion o ampliacion.

El otorgamiento de la correspondiente concesion de los bienes de dominio piiblico, previa la oportuna
tramitacion reglamentaria, queda vinculado en su eficacia, reciprocamente, con la explotacion de las
instalaciones por ef concesionario. Las condiciones iniciales de la concesion, de obligada aceptacion por el
titular, se recogen como Anexo al presente Pliego, sin menoscabo de verse ampliadas con nuevas
condiciones, que pudiera resultar oportuno introducir, durante el procedimiento de tramitacion, y que
deberan ser suscritas de conformidad por el representante de la oferta propuesta como mds ventajosa, antes
del otorgamiento de la concesion.

BASE 10°. FACULTAD DE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE DECLARAR DESIERTO EL
CONCURSO

La APB se reserva expresamente la facultad de declarar desierto el concurso cuando estime,
discrecionalmente, que ninguna de las proposiciones presentadas satisface plenamente los intereses publicos.

Se entepderd, entre otros, motivos o causas, que no satisface el interés piblico, aquellas propuestas

cuya valoracion sea inferior a la mitad del total de puntos que se podrian obtener como maximo segiin
criterios de la Base 9",
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BASE 11°. CONSTITUCION DE GARANTIAS

Con anterioridad al otorgamiento de la concesidn, la APB requerird, los documentos acreditativos de
estar al corriente de sus obligaciones tributarias y de Seguridad Social. Dichos documentos serdn los
indicados en los articulos 13 v 14 del Real Decreto 1098/2001 de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Piiblicas.

Deberd presentar también la certificacién comprensiva de encontrarse al corriente en el cumplimiento
de las obligaciones tributarias a los efectos previstos en el articulo 43-1-f de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria. Dicha certificacion debera renovarse cada doce (12) meses, conforme a su
vigencia.

BASE 12*, TMPUESTOS Y GASTOS

Seran de cuenta y cargo del concesionario todos los gastos que se ocasionen con motivo de este
concurso y de la tramitacién y otorgamiento de la concesion, como inspecciones, licencias, anuncios, pago
de impuestos, derechos, asistencias, tasas, arbitrios, precios puiblicos, y, en general, cuantos sean exigibles,
asi como los que afecten a edificios o instalaciones, entregados por la APB o construidos por el titular de la
cocnesion, incluido el impuesto de bienes inmuebles.

Las licencias que, para la consecucion de los fines del concutso, se deban otorgar por otras ramas de la
Administracion, habran de gestionarse por el titular de la concesiéon en ramo documental independiente,
siendo a su cargo los derechos o tasas correspondientes.

BASE 13", PERSONAL

Todo el personal que preste servicio en la explotacién de las instalaciones dependerd exclusivamente
del titular de fa concesion sin relacion laboral alguna con la APB. Al terminar la explotacion de los servicios
previstos, la APB no se hard cargo de este personal ni asumira ninguna obligacién respecto al mismo, de
conformidad con lo dispuesto en la Condicién 23 del Pliego de Condiciones Generales para el otorgamiento
de la concesion que se adjunta como anexo a la Base 9" del presente Pliego.

BASE 14*. JURISDICCION

En todo lo no previsto en el presente Pliego, referente a la licitacion y resolucion del concurso y a la
tramitacién y otorgamiento de la concesiénauio, se aplicaran los criterios contenidos en la legislacién de
Puertos del Estado, v supletoriamente en la de Contratos de las Administraciones Publicas y en la de
Procedimiento Administrativo Comin.

Para la resolucion de las cuestiones técnicas no expresamente contempladas en el presente
Documento, serviran de pauta las normas técnicas promulgadas por ¢l Ministerio de Fomento en primer
fugar, y la costumbre en la actuacion de las Unidades Administrativas de la APB.

Cualquier discrepancia, que ello no obstante, pueda surgir entre los instructores responsables de los
diferentes expedientes administrativos precisos para la consecucién de los fines marcados en el presente
Pliego, o los responsables administrativos del seguimiento y control de la concesidn, y del cumplimiento de
sus condiciones y prescripciones, serd resuelta por el Director de la APB, Caso de persistic alguna
discrepancia, relfativa a la interpretacion de los postulados de la concesion, resolverd el Presidente de la
APB, previo informe al efecto de su Director, finalizando asi la via administrativa. En todo caso, y por
encima de lo previsto en estas Bases, regird lo estipulado en la vigente normativa de aplicacion.

Superada la via administrativa, todas las cuestiones litigiosas surgidas de la interpretacién o
cumplimiento del concurso o de la concesién otorgada serdn resueltas por la via judicial ordinaria en los
Tribunales de Justicia de Baleares, a excepcion de las cuestiones derivadas de las tasas y de cuantos actos se
dicten en ejercicio de las funciones de poder piblico que a la APB le atribuye el ordenamiento juridico, en
funcion del mismo, que serdn resueltas por via contencioso administrativa.
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BASE 15°, PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de
Datos de Cardcter Personal (en adelante, LOPD), la Autoridad Portuaria de Baleares, con domicilio en la
Calle Muelle Viejo, nimero 3, 07012, Palma, informa al interesado que dicha entidad es responsable de los
tratamicntos en que serdn alimacenados los datos personales, que en su caso sean recogidos a través de la
presentacion de su oferta y deméds documentacion necesaria para participar en la licitacion para la
contratacion de las prestaciones objeto del presente Pliego de Bases, con la finalidad de llevar a cabo la
apertura de las ofertas presentadas, elaboracion dei acta de apertura de ofertas, valoracion en su caso, de las
ofertas de conformidad con los criterios definidos en dicho Pliego de Bases, solicitar cuanta documentacion
adicional resulte necesaria para atender sus solicitudes de informacion, comunicarle ¢l acuerdo del C)rgano
competente para la resolucion del concurso y el otorgamiento de la concesion, proceder en su caso a la
devolucion al resto de los licitadores de la documentaciéon administrativa aportada y de la garantia
provisional depositada, remitir cualquier otra documentacion necesaria al respecto, asi como cualquier otro
tramile previsto conforme a fa normativa de aplicacién y el mantenimiento de historicos.

Asimismo, de conformidad con la legisfacion vigente, la APB debera comunicar la informacion y
datos obrantes en el expediente de contratacion a los siguientes Organismos y terceros: Jueces y Tribunales,
en su caso, cuando fucra requerido legalmente para ello, Organismo Piblico Puertos del Estado (OPPE) y
Cuerpo de Inspeccién del Ministerio de Fomento, Junta Consultiva de Contratacién del Ministerio de
Economia y Hacienda, Intervencién General de la Administracion del Estado (IGAE) para la realizacion de
las auditorias de cuentas correspondientes, y, en general, al Tribunal de Cuentas, auditores y a cualesquiera
ofros terceros a quienes, en virtud de la normativa vigente, la APB tuviese la obligacion de comunicar los
datos. Igualmente, en virtud del principio de publicidad, los datos relativos a la identidad del licitador e
impoite de la proposicién econdmica podran ser cedidos a cualquier tercero que lo solicite, asi como, en
funcion del procedimiento de aplicacién, la APB deberd proceder a la publicacion de informacion relativa
otorgamiento de fa concesién en el Boletin Oficial de la Comunidad Autonoma de les Tlles Balears, el
Boletin Oficial del Estado y/o en el Diario Oficial de las Comunidades Europeas,
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El interesado consiente expresamente el citado tratamiento mediante la presentacion de su oferta y la
entrega, por tanto, a la APB de toda aquella documentacion en que el interesado haga constar sus datos

personales.

Al objeto de mantener los datos actualizados en todo momento, el interesado debera comunicar a la
APB cualquier modificacion en sus datos de caracter personal.

Palma, a 17 de diciembye de 2018.

Portuaria,

Armando Wﬂﬂz( ez

Enterado y conforme:

Ll Jefe del Area de Géstion,

erengugr Reula

VOBI!

Il Director,

J:g Carlos Plaza Plaza
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MODELO 1

PLIEGO DE BASES PARA CONCURSO PUBLICO PARA LA GESTION DE PUESTOS DE
AMARRE Y LOCALES COMERCIALES EN BOTAFOC EN EL PUERTO DE EIVISSA

La oferta de mejora de las tasas se presentard conforme el cuadro siguiente:

MEJORA DE LA TASA
Tasa de ocupacion B) = Importe a ofertar
Tasa de actividad D) = Importe a ofertar
SUMA B}+D)

En todas las cantidades indicadas anteriormente no se incluye el LV.A.

Se utilizaré el adjunto Modelo 1.
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MODELO 2

MODELO DE AVAL
La Entidad ................ (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca) ...l , con
NIF N e y con domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos en la C/
..................................................................... , B e, de el Y o€nosu nombre y
representacion D i YD , con facultades suficientes para obligarles en este
acto, segin resulta del poder notarial otorgado con fecha ..o, ante el Notario de ...coevvieniiiis , D,
.......................................... , n° de protocolo ............, poder bastanteado por la Abogacia del Estado segin resulta de fa

verificacion de la representacion de la parte inferior de este documento, por el presente documento, que quiere tenga fuerza
ejecutiva y cardcter preferente, AVALA ante la Autoridad Portuaria de Baleares, a la Empresa

.......................................................................................... , con NIF B° ..cooovrvivieieeeeninnn, por la cantidad de
................................................................................... euros  (iivierevnnn......€), en concepto de
GARANTIA oo para responder de fas obligaciones derivadas de la ejecucion y cumplimiento de las obras
y de las obligaciones de la explotacion del

......................................................................................................................................... ”, y especialmente de las penalidades
y responsabilidades impuestas al avalado por sus incumplimientos, del resarcimiento de los dafios y perjuicios que pueda
ocasionar, incluyendo los dafios a terceros, de los gastos ocasionados por demora en el cumplimiento de sus obligaciones, y
de las deudas que contraiga el afianzado, asi como de la incautacién en los casos de resolucion de la concesion
correspondiente.

1.4 Entidad avalista declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previos exigidos en la normativa de
contratacion del sector ptiblico estatal vigente en cada momento.

El presente aval se otorga con caricter solidario respecto al obligado principal, con renuncia expresa a los beneficios
de orden, divisién y excusién, y con compromisoe de pago a primera demanda o peticion del Presidente de la Autoridad
Portuaria de Baleares, bastando para ello el simple requerimiento a la Entidad avalista, dandole cuenta del incumplimiento
en que haya incurrido la Empresa avalada, sin que el avalista pueda oponer a la Autoridad Portuaria de Baleares las
excepeiones que puedan corresponderle contra el avalado.

La falta de pago de las cuotas por parte del avalado no dara derecho al avalista a cancelar este aval, ni éste quedara
extinguido, ni la cobertura del avalista suspendida, ni éste liberado de su obligacién, en caso de que el avalista deba hacer
efectiva la garantia.

El aval se establece con cardcter indefinido, debiendo considerarse vigente en tanto el Presidente de la Autoridad
Portuaria de Baleares no autorice, expresa y formalmente, su cancelacion o devolucion, sin que el afianzado pueda oponerse al
pago de cuotas.

El presente aval se rige por los preceptos de la Ley Espafiola y su interpretacion y cumplimiento se somete, con renuncia
a cualquier otro fuero, al de los Juzgados y Tribunales de Baleares y de la Comunidad Autonoma de Baleares.

Este aval ha sido inScrito con fecha v eorcecreeeierennenn, €1 €l Registro Especial de Garantias con el n°

Lugar, fecha de expedicion y firmas

BASTANTEQ DE LA REPRESENTACION POR LA ABOGACIA DEL ESTADO

Provincia: Fecha: Namero de Codigo:
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MODELO DE SEGURO DE CAUCION

La Entidad .............c.o. (razén social de fa aseguradora) ... Leon NIF n® L
con domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos en la G/ ..o
......... e viiriiieiiiieieseesy y €1 SU NOMDTE Y rEpresentacion D i ¥ Do
facultades suficientes para obligarles en este acto, seglin resulta del poder notarial otorgado con fecha ...
ante el Notario de i s D e , 1° de protocolo ... , poder bastanteado por la
Abogacia del Estado segin resulta de la verificacion de la representacion de la parte inferior de este documento, por el
presente  documento, que quiere tenga fuerza ejecutiva y cardcter preferente, ASEGURA a la Empresa

.......................................................................................... L €ON NIF 1° oiiiiviieieeieeieeeeen, €11 CONCEptO de tomador del
seguro, ante la  Autoridad Portuaria de Baleares, en adelante asegurado, Thasta el importe de
.............................................................................................. (ccovoveeneennnnnn.€), €n concepto  de
GARANTIA o, para responder de las obligaciones derivadas de fa ejecucion y cumplimiento de las obras y de
las obligaciones de la explotacion del “.....o s », v especiatmente de las penalidades y

responsabilidades impuestas al tomador del seguro por sus incumplimientos, del resarcimiento de los dafios y perjuicios
que pueda ocasionar, incluyendo los dafios a terceros, de los gastos ocasionados por demora en el cumplimiento de sus
obligaciones, asi como de la incautacion en los casos de resolucion de la concesion correspondiente,

El asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previos exigidos en la normativa de
contratacion del sector pablico estatal vigente en cada momento.

La falta de pago de la prima, sea Gnica, primera o siguientes, no dar4 derecho al asegurador a resolver el contrato de
seguro, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida, ni éste liberado de su obligacion, en caso de
que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el tomador del
seguro, asumiendo el asegurador el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento de la Autoridad
Portuaria de Baleares.

I3l presente seguro de caucion estard en vigor hasta que la Autoridad Portuaria de Baleares no autorice, expresa y
formalmente, su cancelacién o devolucién.

El presente seguro de caucidn se rige por los preceptos de la Ley Espafiola y su interpretacion y cumplimiento se

somete, con renuncia a cualquier otro fuero, al de los Juzgados y Tribunales de Baleares y de la Comunidad Auténoma de
Baleares.

Lugar, fecha de expedicién y firmas

BASTANTEOQ DE LA REPRESENTACION POR LA ABOGACI4 DEL ESTADO

Provincia: Fecha: Nomero de Codigo:
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MODELO 3

) TP S Cresssnesesases S, corssrstesresnees rrressastisesenes ereessssesasians R -
con DNI 1" i wennneyactuando  en  nombre y representacién de la  empresa
.................................................................. con
..................................... - -
CIF " ceorvvenreeereressesssisssnnns . ¥ domicilio en la calle ...... cesrvensanans veneesssnnniane verstrasesireenes sevenssnnaneens R | L , €1t
........... reesrerssessraenesessssssenseneneney  ISTEITO POSEAL  cvvivivirsicrennns,  teléfono  de  cONEACTO  ovvirvimniiesnniaiaenny
| 6] RO y correo electrdnico .., crrrasresnnens sateessasennirarany ereressresaresnes cerassseresernren

PRESENTA LA SIGUIENTE DOCUMENTACION, RELATIVA A

“PLIEGO DE BASES PARA CONCURSO PUBLICO PARA LA GESTION DE PUESTOS DE
AMARRE Y LOCALES COMERCIALES EN BOTAFOC EN EL PUERTO DE EIVISSA”

SOBRE N® ...

Lugar, fecha y firma

Nota aclaratoria:

o [Bn el SOBRE N° 1 se incluird Gnicamente la proposicion que abarque los extremos sefialados en la
Base 5" de este Pliego, y en cuyo anverso debe figurar la leyenda adicional "Propesicion™.

e En el SOBRE N° 2 se remitird la documentacion resefiada en la Base 6%, figurando en el anverso la
leyenda adicional "Documentacion Complementaria®.
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MODELO 4

DOCUMENTO UNICO EUROPEO DE CONTRATACION
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